CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DE SANTA CATARINA
Autarquia Federal criada pela Lei N2 5.905/73

CONTRATO DE PRESTACAO DE LOCAGCAO DE IMOVEL - 001/2022
Dispensa de Licitacio N2 004/2022
PAD N.2 133/2021

Sala 1101 — Locagao Sala Chapecd

O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO ESTADO DE SANTA CATARINA — COREN/SC, pessoa
juridica de direito publico, inscrito no CNPJ n? 75.308.106/0001-56, com sede na Av. Mauro Ramos,
n° 224, Edificio Centro Executivo Mauro Ramos, 5° ao 9° andares, Centro, Florianépolis — SC, neste
ato representado pelo Presidente do COREN/SC, GELSON LUIZ DE ALBUQUERQUE, brasileiro,
divorciado, portador do RG n.° 5564689 e do CPF n.° 307.136.330-34 e pela Tesoureira, DANIELA
MACANEIRO, brasileira, solteira, portadora do RG n? 3091217 — SSP/SC e do CPF/MF n.°
017.990.019-62, doravante denominado simplesmente LOCATARIO e os signatarios CONDOMINIO
EDIFICIO COMERCIAL EXECUTIVO PIEMONTE, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ sob
numero 04.454.977/0001-30, estabelecida a Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 400-E, CEP 89.802-
140, centro da cidade de Chapecd, SC, neste ato representada por seu sindico, Sr. Franklin Silveira de
Brum Junior, inscrito no CPF 431.242.750-04, residente e domiciliado(a) na cidade de Chapecd/SC,
neste ato representado por sua bastante procuradora a empresa PROL ADMINISTRACAO DE
BENS E CONDOMINIOS EIRELLI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
18.753.326/0001-55 e no CRA/SC sob o n° 5247/SC, com sede sito a Rua Marechal Deodoro da
Fonseca, n° 400-E, Centro nesta cidade e comarca de Chapecé - SC, neste ato representada por seu
socio Denilson Giovani Teles, brasileiro, casado, administrador, portador do CPF n° 144.054.168-00,
residente e domiciliado nesta cidade e comarca de Chapecd-SC, ora em diante simplesmente
denominado (a) de LOCADOR, celebram entre si o presente contrato de locagao, decorrentes do
PAD n2 072/2022, Dispensa de Licitacdo n2 004/2022, bem como as cldusulas do contrato original e
mediante as clausulas e condi¢Oes seguintes:

Cldusula 12: DO IMOVEL LOCADO: SALA COMERCIAL n? 1101, do Condominio Edificio Comercial
Executivo Piemonte, sito a Rua Marechal Deodoro da Fonseca, n. 400-E, Bairro Centro, nesta cidade
de Chapecé -SC.

Clausula 22: PRAZO DE LOCAGAO: O prazo da presente locacdo é de 12 (doze) meses, a contar da
data da vistoria de entrega do imével a LOCATARIA. Finda a locacdo, compromete-se a LOCATARIA, a
restituir o imovel nas mesmas condi¢ées em que o recebeu, conforme relatério de vistoria em anexo.
PARAGRAFO 1°: Ao findar a locagdo, a LOCATARIA se obriga a entregar a ADMINISTRADORA
da LOCADORA, PROL ADMINISTRACAO DE BENS E CONDOMINIOS EIRELLI, as chaves do imdvel
locado, desocupado, conservado e limpo, com todos os pertences e com seu estado geral nas
mesmas condi¢cdes de perfectibilidade como recebeu, independentemente de notificagdo, nos
termos dos artigos 573 do Cddigo Civil.
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CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DE SANTA CATARINA
Autarquia Federal criada pela Lei N2 5.905/73

PARAGRAFO 2°.: Esgotando-se o prazo contratual e ndo havendo interesse das partes em
renovacio, fica extinto o contrato, obrigando-se a LOCATARIA desocupar o imdvel, nos termos deste,
no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis.

PARAGRAFO 3°.: Se existirem reparos a serem realizados e ndo desejando o Locador fazer valer
seus direitos de recusa no recebimento das chaves, fica estabelecido que ele poderad realiza-los,
o que se fard as expensas do Locatdrio, para o que ddo estes, desde ja, expressa e
antecipada autorizacao.

PARAGRAFO 4°.: Fica estabelecido que a simples entrega das chaves ao Locador, ndo desobriga o
Locatario dos compromissos assumidos neste contrato, sem que o Locador, por escrito, de plena e
geral quitacdo.

PARAGRAFO 5°.: O presente contrato, apds 12 (doze) meses de vigéncia, poderd ser rescindido por
solicitacdo do Locatdrio, mediante notificacdo com antecedéncia de 30 (trinta) dias, notificacdo
esta somente apds o decurso deste prazo minimo, sem o pagamento de qualquer valor a titulo de
multa rescisdria, suportando normalmente os alugueres até o momento da efetiva desocupacao,
inclusive pelo prazo necessdrio para a realizagdo da vistoria e reparos, suportando ainda os custos
de eventuais reparos necessarios; nado efetivada a notificacdo, ficard responsavel pelo pagamento
da indenizacdo correspondente ao aviso prévio ndo realizado. Ocorrendo a desocupacgdo antes do
decurso do prazo minimo acima fixado, a multa rescisoria sera calculada levando-se em conta o
prazo total do contrato firmado.

Clausula 32: DESTINAGAO DO IMOVEL: O objeto locado destina-se  exclusivamente para fins
COMERCIAIS da LOCATARIA. Ficando proibida a sublocacdo, o empréstimo, transferéncia, mudanca
do ramo comercial ou cessdo do imdvel, a qualquer titulo, vedado, igualmente, o uso diverso do
expressamente contratado.

PARAGRAFO 1°.: Em se tratando de unidades condominiais, a LOCATARIA declara neste ato, ter
ciéncia e conhecer a Convencdo e o Regulamento Interno do condominio e se compromete bem
como os demais ocupantes, a cumpri-lo na integra. Caso assim ndao proceda ficard sujeita as
penalidades nele contidas, bem como obriga-se a cumprir e respeitar o bom nome, sossego e
tranquilidade do edificio e sua vizinhanga.

PARAGRAFO 2°.: Em se tratando de imével comercial, a LOCATARIA, declara expressamente, que
ndo pagou nenhuma importancia a titulo de "Luvas" para a ocupagdo da unidade locada, ficando
certo ainda que o presente instrumento ndo gera direito a "Fundo de Comércio" ou "Ponto
Comercial".

PARAGRAFO 3°.: O LOCATARIO esta ciente da regularizagdo da abertura de sua empresa, junto
aos oOrgdos responsaveis, ndo tendo a LOCADORA e a ADMINISTRADORA nenhuma
responsabilidade a respeito; serd de responsabilidade do LOCATARIO a obtenc3o de todos os
pré-requisitos para a efetivacdo da atividade comercial a ser realizada, tais como alvar3, licenca e
autorizagdo perante o érgao publico competente, bem como o pagamento de todos os emolumentos
e despesas decorrentes da implantacdo, consecucao e paralizacdo de suas atividades, enfim, todas
as despesas de elaboracdo e execucdo deste instrumento.

PARAGRAFO 4°.: A LOCADORA dispde de um prazo n3o superior a 30 (trinta) dias a contar da data
de inicio deste instrumento, para apresentar a documentacdo necessaria exigida pelo poder
publico relacionada ao imédvel para o funcionamento legal do fim a que este se destina.
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Clausula 42: DA GARANTIA CONTRATUAL: Em garantia do presente contrato a LOCATARIA d& em
caucdo a LOCADORA a importancia correspondente a 03 (trés) alugueis, ou seja, RS 4.728,00 (quatro
mil setecentos e vinte e oito reais) a ser depositado em conta do signatario Condominio Edificio
Comercial Executivo Piemonte a este fim, junto ao Banco Siccob (756), Agéncia 0001-9, Conta
Poupanca 62860707-5, em até 10 (dez) dias Uteis a contar da data da vistoria de entrega do imdvel a
LOCATARIA.

PARAGRAFO 1°.: Ao término da locagdo ou de sua rescisdo, se houver, desde que satisfeitas todas as

estipulacdes contratuais, o saldo existente na conta sera devolvido &8 LOCATARIA.

Cldusula 52: DO ALUGUEL E DATA DE PAGAMENTO: O aluguel mensal é de RS 1.576,00 (um
mil quinhentos e setenta e seis reais), devendo ser pago antecipadamente, vencendo no dia 10 de
cada més, através de boleto bancario e sera reajustado anualmente na periodicidade minima
determinada pela legislacdo vigente pelo INPC acumulado até fevereiro ou, por seu sucedaneo
legal e na falta deste, por qualquer indice que reflita a variacdo dos precos, no periodo do
reajuste, mantendo-se sempre o justo equilibrio econémico e financeiro, ndo excluindo-se porém
a possibilidade de livre negociacao entre as partes.

PARAGRAFO 1°.: Caso o indice do reajuste fixado no presente instrumento, seja negativo,
permanecera em vigor o valor do aluguel do més anterior ao més do reajuste.

PARAGRAFO 2°.: Caso a LOCATARIA n3o receba o boleto até a data do vencimento do aluguel,
seja por qual for o motivo, estd deverd solicitar a segunda via do mesmo junto ao Locador,
mantendo os prazos estipulados na cldusula 423, sob pena de responder pelos encargos
contratuais.

PARAGRAFO 3°.: O(a) locatario(a) ndo poderd reter pagamento do aluguel mensal ou outros
encargos sob a alegacdo do ndo atendimento a suas eventuais exigéncias.

PARAGRAFO 4°.: A falta de pagamento do aluguel no prazo determinado, autorizard o(a)
locador(a) a promover a competente acdo de despejo, independentemente de qualquer aviso
ao(a) locatario(a).

PARAGRAFO 5°.: Na hipdtese de ser proposta a¢do de despejo por falta de pagamento, o(a)
locatario(a), ao purgar a mora, ou mesmo em execugao devera pagar multa de 10% (dez por cento)
sobre o que for devido.

Clausula 62: CLAUSULA PENAL: Na hipdtese do aluguel n3o ser pago até o dia convencionado na
cldusula anterior, pagard o LOCATARIO, multa equivalente a 2% (dois por cento) e juros de mora
de 5% (cinco por cento) ao més e se necessaria a participacdo de advogado para a efetivagdo da
cobranga, serd cobrado os honorarios advocaticios, no valor estipulado de 20% (vinte por

canto) do valor total do débito.

PARAGRAFO UNICO: Qualquer recebimento feito pela LOCADORA ou sua bastante PROCURADORA
fora dos prazos e condi¢Ges contratuais, sera havido como mera tolerancia e ndo induzird em
novacdo ou tolerancia em relacdo a outra disposicdo contratual.

Clausula 72: DESPESAS DA LOCATARIA: Cabe a LOCATARIA, como parte integrante e inseparavel
das obrigacGes ora assumidas, o pagamento das despesas de condominio ndo expressamente
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CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DE SANTA CATARINA
Autarquia Federal criada pela Lei N2 5.905/73

nominados que incidam ou vierem a incidir sobre o imdvel locado, cabendo-lhe efetuar
diretamente ou junto ao escritério da ADMINISTRADORA, nas devidas épocas.

PARAGRAFO 1°.: A LOCATARIA se responsabiliza a contratar seguro para conteido de sua
propriedade existentes no interior do imével locado, isentando a locadora de qualquer danos
decorrentes de eventos e sinistros.

PARAGRAFO 2°.: A LOCATARIA esta ciente que a ADMINISTRADORA ird cobrar juntamente no
boleto o valor do condominio, caso seja constatado que existam débitos pendentes de
responsabilidade da LOCATARIA e providenciarda os devidos pagamento junto a empresa ou
pessoa responsavel pela administracdo do condominio.

Cldusula 82: VERIFICAGAO DA CONSERVAGAO: A LOCATARIA declara ter recebido o imével ora
locado em condi¢des de uso, obrigando-se a manter tudo como recebido, e a sua prépria custa,
de forma a restituir tudo na mais perfeita ordem e no mesmo estado de conservacdo, higiene e
perfeito funcionamento, quando findo ou rescindido este instrumento, de modo que possa
ser imediatamente ocupado, sem que isso dependa de qualquer conserto, reparagdo ou pintura.
PARAGRAFO 1°.: Nenhuma obra ou modificacdo serd feita no imével, sem prévia aprovagdo por
escrito da LOCADORA, e o competente alvara, se for o caso. Mesmo tendo aprovado as obras a
LOCADORA, podera exigir que tudo seja reposto em seu estado primitivo, antes da entrega das
chaves, ndo tendo direito ou reembolso das benfeitorias, as quais ficardo integralmente
incorporadas ao imdvel, sendo que, a LOCATARIA renuncia expressamente a todo e qualquer tipo
de direito de retencdo e indenizacdo com relacao a eventuais benfeitorias realizadas, seja de que
natureza for, autorizadas ou nao.

PARAGRAFO 2°.: Somente o recibo final da entrega das chaves, fornecido pelo(a)
locador(a)/administradora, fara cessar a responsabilidade do(a) locatario(a), dando como
regularmente devolvido o imével locado. Esta situacdo se verificard apds o exato cumprimento
de todos os termos deste contrato e da indenizacdo por todos os danos porventura causados ao
imovel.

PARAGRAFO 3°.: E igualmente defeso a colocacdo de placas, cartazes, andncios ou inscricdes; bem
como a instalacdo de propaganda sonora em qualquer dependéncia do imdvel;
climatizadores/ar condicionado, de antenas de radio e televisdo nas partes externas do imdvel,
sem autoriza¢do prévia.

Clausula 92: Em conformidade com a relagdo escrita (termo de vistoria) que, assinada pelas
partes, integra este contrato, e na qual se faz expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes junto ao imdvel, o LOCATARIO(A) declara que vistoriou previamente o imével e que se
encontra em boas condi¢des de uso e higiene, com suas dependéncias pintadas e reparadas, de
conformidade com a relacdo escrita que, assinada pelas partes, integra este contrato, e na qual
se faz expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, e que se obriga a zelar por sua
conservacdo e a fazer, de imediato e por sua conta todas as reparacdes dos estragos a que der
causa no curso da locacdo, devendo restitui-lo, ao fim da locacdo, no mesmo estado em que
recebeu; ndo os fazendo terd o LOCADOR(A) direito de propor a A¢do indenizatéria, e a corregdo
de todos os valores, nos termos do Artigo 23, Incisos Ul e V, da Lein® 8.245/91.
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PARAGRAFO 1°.: A LOCATARIA estd ciente que a vistoria inicial terd o prazo de 10 (dez) dias a
partir da data de entrega das chaves, para ser comunicada a ADMINISTRADORA sua necessidade de
adita-la, mediante andlise. A LOCATARIA compromete-se a devolver as chaves do imdvel locado,
qguando findo ou rescindido este contrato de locacdo comercial, no escritério ADMINISTRADORA
e promover com esta a vistoria final do imodvel. Ndo comparecendo ou omitindo-se na
vistoria, sera esta procedida pela ADMINISTRADORA, que levantard os custos das reformas
necessarias para devolver ao imével locado suas condi¢Bes originais, ficando obrigada ainda a
LOCATARIA a pagar o aluguel relacionado ao periodo em que durar os consertos que se fizerem
necessarios.

PARAGRAFO 2°.: Caso o imdvel esteja com a energia elétrica desligada, o(a) locatario(a) assume
a responsabilidade de solicitar a respectiva ligagado junto a concessiondria.

PARAGRAFO 3°.: O Locatario ao desocupar o imével devera comunicar o Locador, com 30 (trinta)
de antecedéncia, o dia em que o mesmo estara livre e em condi¢des de ser vistoriado.
PARAGRAFO 4°.: Se existirem reparos a serem realizados e n3o desejando o Locador fazer valer
seus direitos de recusa no recebimento das chaves, fica estabelecido que ele podera realiza-los,
o que se fard as expensas do Locatdrio, para o que ddo estes, desde ja, expressa e
antecipada autorizacao.

PARAGRAFO 5°.: Fica estabelecido que a simples entrega das chaves ao Locador, nio
desobriga o Locatario dos compromissos assumidos neste contrato, sem que o Locador, por
escrito, dé plena e geral quitagao.

Clausula 10: VISITA: A LOCATARIA faculta a LOCADORA, ou a representante da mesma, examinar
e vistoriar oimoével locado, sempre que lhe convier, mediante aviso prévio.

Clausula 112: O LOCATARIO(A) desde ja autoriza a inclusdo de seu nome em bancos de dados de
protecdo ao crédito (S.P.C, Serasa, etc.) enquanto pendurar a existéncia de eventuais débitos
decorridos da presente locagao, apds 10 dias do vencimento dos débitos ndo quitados.
PARAGRAFO 1°.: O LOCATARIO expressamente autoriza que citagdes, intimagdes e notificagdes
referentes a locacdo objeto deste INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO LOCACAO
COMERCIAL mediante correspondéncia, com aviso de recebimento, ficando esclarecido que o
recebimento comprovado implica no conhecimento do conteiddo da mesma.

PARAGRAFO 2°.: O LOCATARIO(A) é obrigado, sob pena de cometimento de infragdo
contratual de NATUREZA GRAVE, a entregar ao LOCADOR (A), em tempo habil para
pagamentos sem multas, todas as intimag¢les, avisos, recibos, langamentos, etc., que digam
respeito ao imdvel locado ou a via, em que ele se situa. No caso da ndo observancia pelo
LOCATARIO (A) do disposto acima, ficard ele responsdvel pelo pagamento dos encargos de
mora.

Clausula 122: DA MULTA: Os contratantes convencionam uma multa equivalente a 3 (trés)
meses de aluguel vigentes, para a parte que infringir qualquer cldusula deste INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL, sendo a mesma considerada, para todos
os fins de direito, liquida, certa, exigivel e cobrdvel executivamente ao LOCATARIO; sem
prejuizo da exigibilidade das demais penalidades constantes neste instrumento,
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especialmente dos honordrios advocaticios, desde ja, fixados em 20% do valor do débito, além
das custas processuais.

Clausula 132: Ocorrerd arescisdo deste INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO
COMERCIAL, no caso de desapropriacdo, incéndio ou acidente que sujeite o imodvel locado a
obras que importarem na sua reconstrugdo total ou parcial, ou que impe¢a o uso do mesmo
por mais de 30 (trinta) dias, ou se a LOCATARIA infringindo obrigacdes legais ou cometer
graves  infragdes contratuais; bem como, nos seguintes casos: a) Abandono do imdvel ou
descaso manifesto do LOCATARIO(A) pela sua conservacdo; b) Impedir, o LOCATARIO(A), a
visitacdo do imdvel posto a venda pelo LOCADOR (A) ou por seu mandatario, mediante prévia
combinacdo de data e horario, ou, por terceiros interessados na compra do mesmo, caso este
seja postoa venda, ouse recuse a concordar com hordrio razodvel para as visitas.

Pardgrafo Unico: O locador ndo se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o
locatario venha a sofrer decorrentes de incéndio, tempestades, inundagbes e outras
formes de prejuizos, a que o locatario estara sujeito, devendo caso queira cobrir-se contra
esses riscos, custear os necessarios seguros.

Clausula 142: Fica acertado entre as partes que o LOCADOR assume o risco e os custos, bem
como se responsabiliza pela acessibilidade do imdvel oralocado junto aos érgdos competentes.

Clausula 152: A DISPOSIGOES ESPECIAIS:

a) A locataria obriga-se a dar um aviso de 30 (trinta) dias, antes do vencimento deste
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL, por escrito, caso
gueira desocupar o imovel. Vencido este INSTRUMENTO e permanecendo no imével apds o
prazo anteriormente pactuado, deverad da mesma forma pré-avisar a LOCADORA através
da ADMINISTRADORA de sua intenc¢do, na forma acima estipulada, vigorando as condigdes
gerais desta locacdo, ficando devidamente convencionado entre os signatarios deste, que
os aluguéis serdo reajustados na forma estabelecida na cldusula Quarta. A aplicacdo
deste reajuste ndo implica, apés o vencimento do prazo contratual, em renovacgdo tacita
do presente INSTRUMENTO, nem obriga a LOCADORA a novo prazo contratual, se este
desejar proceder a retomada do imével, nem impede a atualizacdo dos locativos a
precos de mercado.

b) Fica estipulado que as chaves do imével somente serdo recebidas pela
ADMINISTRADORA, juntamente com o comprovante de pagamento total das contas de
energia elétrica, agua (rateio em condominio), IPTU, condominio e todas as taxes que
vierem a incidir desta locacao permanecendo em vigor, consequentemente o
INSTRUMENTO DE LOCACAO COMERCIAI, em toda sua plenitude, até a efetiva
comprovacao do pagamento das obrigacbes acima referidas, respondendo a
LOCATARIA, durante esse tempo, pelo aluguel ajustado na cldusula Quarta.

c) A LOCATARIA declara estar ciente e de acordo com a carga elétrica maxima que o
imével locado comporta. Se em virtude da colocacdo pela LOCATARIA de aparelhos
elétricos, essa cargavier a ser excedida e obrigar a reforma nas instalacGes elétricas,
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qgue abastece o imdvel, essa reforma e respectivas despesas correrdo por conta de
LOCATARIA.

d) Os casos omissos do presente INSTRUMENTO DE LOCACAO COMERCIAL, serdo regulados
pelo Cédigo Civil Brasileiro, com base nos artigos 565 e seguintes.

e) A LOCATARIA assume Responsabilidade Civil e Criminal pela legitimidade assinaturas,
e de estado civil constante na respectiva qualificacao.

Cldusula 162: DO FORO: A LOCADORA e a LOCATARIA obrigam-se por si, seus herdeiros e
sucessores, ao fiel cumprimente oeste INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
LOCACAO COMERCIAL, elegendo o foro da Comarca de Chapecé (SC), para qualquer controvérsia
decorrente de mesmo, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que se apresente,
ou venha a se apresentar.

E, por assim contratarem, firmam o presente, em 02 (duas) vias, de igual
teor, e forma, na presenca das testemunhas solidarias, para que produza os desejados e legais
efeitos.

A Floriandpolis/SC, 09 de marco de 2022.
MARISTELA ASSUMPCAQ Assinado de forma digital por
M

ARISTELA ASSUMPCAO DE
DE AZEVEDO:52976980063
CONTRATANTE: ....... AZEVEDQ:52976280063. . R3desi202203.02 441060300 e e eerenensecensecassnsannnnns

Gelson Luiz de Albuquerque
Presidente do Coren/SC

DANIELA Assinado de forma digital por
DANIELA MACANEIR0:01799001962

CONTRATANTE: ................ MACANEIRO:01799001962 ados 20220309 1136250500 |\ iirevenanns
Daniela Maganeiro

PROL ADMIJ&%RHKSBEBQHSQQFQM%a digital por PROL

ADMINISTRACAO DE BENS E
E CONDOMINIOS CONDOMINIOS EIRELI:18753326000155

CONTRATADO: .... EIRELI:18753326000155  .......Dad0os:202203.0417:02:56-:03000 | . .
Denilson Giovani Teles
PROL CONDOMINIOS
Assinado de forma digital
1) ALINE REN'LDA por ALINE RENILDA D%tS 2)
DOS SF 1 OS DE SANTOS DE
Nome:  AGUIAR03113138 SSum Nome:
CPF: 922 ovoo CPF:
Visto DE‘jUFZ LEONARDO Assinado de forma

digital por LEONARDO

LONGO DQOS LONGO DOS SANTOS

Dados: 2022.03.08

SANTOS 14:26:50 -03'00"

Av. Mauro Ramos, 224, Centro Executivo Mauro Ramos *t* @
6° ao 9° andar, Centro, Floriandpolis/SC. CEP 88020-300 -;
Caixa Postal 163 - Fone/Fax: (48) 3224-9091 (;y‘

SR (1 Regional de Enfermager de Senta Catarina

WWW.corensc.gov.br
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